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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC OPISOWA




1.

Przedmiot inwestyciji.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest BUDOWA TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH

WIELORODIZINNYCH WRAZ Z PARKINGIEM ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA DROGOWA |
TECHNICZNA DLA ZADANIA "OPRACOWANIE DOKUMENTACIJI PROJEKTOWEJ WRAZ Z UZYSKANIEM
POZIWOLENIA NA BUDOWE ORAZ PRZEKAZANIEM PRAW AUTORSKICH DO PROJEKTU DOT.
PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE TRZECH
BUDYNKOW WIELORODZINNYCH W MIEJSCOWOSCI OSTROWY NAD OKSZA PRZY UL. WASKIEJ |
CHABROWEJ, OSIEDLE O NAZWIE:” AKACJOWA OSTOJA" W GMINIE MIEDZINO" na dziatkach o nr ew.
985, 986, 987, 988/1, 988/3, CIESC DIIALEK 988/2, 1042, obreb 0007 OSTROWY jednostka
ewidencyjna: MIEDINO.

2.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zamienny do zatwierdzonego Decyzjg nr
445/23 z dn. 12.10.2023 r. projektu budowlanego w zwigzku z wprowadzeniem planowanych
istotnych zmian w zakresie Projektu zagospodarowania terenu.

Wykaz zmian stanowigcych istotne odstgpienie od zatwierdzonego Projektu
zagospodarowania terenu zgodnie z art. 36a Prawa Budowlanego:

1. Zmiana sposobu zagospodarowania woéd opadowych z planowanego pierwotnie
odprowadzania wéd opadowych z potaci dachowych i terendw utwardzonych na teren
zielony inwestora na odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i terenu dziatki na
wtasny teren nieutwardzony z zastosowaniem rozwigzah technicznych stuzgcych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci tj. wody bedq kierowane do szczelnego zbiornika o poj. 10 m3
i wykorzystane do podlewania ogrédka. Nadmiar zebranych wdd  opadowych
przekierowywany bedzie do projektowanego zbiornika rozsgczajgcego.

2. Poszerzenie biegu schoddw terenowych i chodnika w elewacji pétnocno-wschodniej przy
budynku A.

3. Wykonanie murkéw oporowych wokot tarasu w elewacii pdtnocno-wschodniej w budynku
A.

4, Korekta usytuowania murkédw oporowych wzdtuz chodnika miedzy budynkami A i B -
wykonanie murkéw oporowych wokdt tarasu w elewacii pdtnocno-wschodniej w budynku B.

Wykaz zmian stanowigcych nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu zgodnie z art. 36a Prawa Budowlanego

1. Zmiana sposobu ogrzewania budynkdw z powietrznych pomp ciepta na gruntowe pompy
ciepta - dolne zrédto zgodnie z czedciq rysunkowq PZT

2. Korekta nasadzen zieleni wysokiej

Podstawa formalna opracowania.

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa z Inwestorem SIM Slgsk Pétnoc Sp. z 0.0. z
siedzibg w Lublincu o prace projektowe NR 16/SIM/2025 zawarta, w dniu 2 kwietnia 2025 r. w
Lublincu.

Podstawy prawne opracowania

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. poz. 682 z 2023 r. z pdzn. zm.)
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (Dz. U. z 2022 . poz.
1225 z pdzn. zm.)



Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu

i formy projektu budowlanego (Dz. U. 22022 r. poz. 1679 z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538, z 2023 r. P0z.553,
803),

e UCHWALA NR 344/L1/2023 RADY GMINY MIEDZNO z dnia 28 lipca 2023 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wgskiej w Ostrowach nad Okszqg.

e UCHWALA NR 46/VI/2024 RADY GMINY MIEDZNO z dnia 5 listopada 2024 r. zmienicjgca
uchwate w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] przy ulicy Wagskiej w
Ostrowach nad Okszq.

«  UCHWALA NR 100/XV/2025 RADY GMINY MIEDZNO z dnia 15 wrzeénia 2025 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wgskiej w
Ostrowach nad Okszg.

e Polskie Normy.

5. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji 1j. dziatki nr ew. 985, 986, 987, 988/1, 988/3, cze$¢ dziatek 988/2, 1042 obreb 0007
OSTROWY jednostka ewidencyjna: MIEDZNO, dla terenu zostata wydana uchwata NR 344/L1/2023
RADY GMINY MIEDZNO z dnia 28 lipca 2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ulicy Wagskiej w Ostrowach nad Okszg, zmieniona uchwatg NR 46/VI/2024 RADY GMINY
MIEDZNO z dnia 5 listopada 2024 r. oraz uchwatg NR 100/XV/2025 RADY GMINY MIEDZNO z dnia 15
wrzesdnia 2025 r. ktére stanowiq podstawe prawng projektowanej inwestycii.

Teren inwestycji objety jest zaawansowanymi pracami budowlanymi zgodnie z Decyzjg nr
445/23 z dn. 12.10.2023 r. udzielajgcg pozwolenia budowe trzech budynkdédw mieszkalnych
wielorodzinnych /ozn. Lit. A, B, C/ wraz z parkingiem oraz niezbednq infrastrukturg drogowa i
techniczng.

Przedmiotowy teren stanowiqg grunty orne stabe — RV, oznaczenie ze studium MW/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Nieruchomos¢ o ksztatcie litery ,,L", graniczy z
dziatkami drogowymi od wschodu i zachodu, z terenami przeznaczonymi na zabudowe
jednorodzinng od strony pétnocneji potudniowe;.

6. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie przedmiotowejinwestycji tj. w OSTROWACH NAD OKSZA dziatki nr 985, 986, 987, 988/1,
988/3, czesé dziatek 988/2, 1042 obreb ewidencyjny 0007 OSTROWY, UL. WASKA, OSTROWY NAD
OKSZA 42-122 planowane jest zamierzenie inwestycyjne polegajgce na BUDOWIE TRZECH
BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z PARKINGIEM, a takze realizacja nowej
infrastruktury i urzgdzenh technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz elementdw
zagospodarowania dziatki w zakresie zapewniajgcym powiqgzania funkcjonalne w granicach
terenu inwestycji, w tym wewnetrznymi odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i prgdu
zgodnie z zapewnieniami gestoréw sieci. Na terenie zaprojektowano 44 miejsca parkingowe
przeznaczone dla mieszkancdw projektowanych budynkdw. Trzy budynki punktowe, w uktadzie
dostosowanym do ksztattu nieruchomosci, trzykondygnacyjne, z ptaskimi dachami, z prywatnymi
tarasami na parterze oraz na wyzszych kondygnacjach. Cenfralnie zlokalizowano strefe
rekreacyjng z zieleniq i tawkami oraz plac zabaw.

a) urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Planuje sie realizacje urzgdzen budowlanych niezbednych dla funkcjonowania obiektu takich jak:
e wewnetrzna instalacja wody cieptej i zimnej z projektowanego przytgcza
wodociggowego, wg odrebnego opracowania,



o wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do projektowanego
przytgcza do sieci kanalizacji sanitarnej, wg odrebnego opracowania,

¢ wewnetrzna instalacja elekiryczna, podtgczenie do projektowanego przytgcza wg
odrebnego opracowania,

o Odwietlenie zewnetrzne,

utwardzenie nawierzchni w postaci drogi dojazdowej wzdtuz granicy pdtnocneji

zachodniej, parkingu na 44 miejsc postojowych do obstugi projektowanej inwestycii,

projektowane dwie wiaty rowerowe po 5 stanowisk

utwardzenie dojs¢ i dojazddw oraz utwardzone miejsce pod Smietnik

ogrody deszczowe w gruncie w 5 lokalizacjach

mata architektura w postaci tawek, Smietnikdw, i zagospodarowania placu zabaw

mury oporowe

b) sposdb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw

Planuje sie odprowadzenie $ciekdéw bytowo gospodarczych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
za pomocq projektowanego przytgcza, wg odrebnego opracowania.

c) uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny zaprojektowano w postaci dwdch drég wewnetrznych w postaci ciggdw
pieszo-jezdnych obstugujgcych inwestycje — jedna — jako przedtuzenie ul. Wgskiej az do potgczenia
z ul. Chabrowq, oraz druga — droga wewnetrzna wzdtuz granicy zachodniej — obstugujgca parking.
Projektuje sie dwa zjazdy na teren: od strony wschodniej — z dziatki drogowej nr 1042 ul. Wgskiej, oraz
drugi z drogi projektowanej — dziatki nr 1446 ul. Chabrowej od strony zachodniegj. Zaprojektowano
tgcznie 44 miejsca parkingowe na terenie, wzdtuz zachodniej granicy dziatki. Dla mieszkahcoéw
przeznaczono 44 miejsca postojowe, w tym 6 dostosowanych dla osdéb niepetnosprawnych.
Potowa miejsc postojowych bedzie wyposazona w podtgczenie do prqgdu. W strefie parkingdw
zaprojektowano dwie wiaty rowerowe. Potgczenie budynkdw z parkingiem, ze strefq rekreacyjng i
placem zabaw za pomocq projektowanych utwardzonych chodnikdw, wytgcznie do komunikaciji
pieszej.

d) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

e zaopatrzenie w energie elekiryczng - planowana inwestycja zostanie zaopatrzona
w energie elektryczng z projektowanego przytgcza kablowego do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytgczenia nr WP/015950/2023/0O08R03 z dn.
2023-02-23 okreslonymi przez TAURON Dystrybucja SA. W zakresie przytgcza TAURON
Dystrybucja SA wykona ztgcza kablowe przy kazdym z budynkdw, z ktérego zasili liczniki
elektryczne w budynkach; na terenie zaprojektowano instalacje oswietlenia zewnetrznego
a takze wyposazenie w podtgczenie do prgdu potowy migjsc postojowych.

e zaopatrzenie w wode - Zaktada sie wykonanie przytgcza wody na potrzeby budowy trzech
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych orz ul. Wgskiej i Chabrowej w
miejscowosci Ostrowy nad Okszg. Wykonanie przytgcza wody zgodnie z wydanymi
warunkami  technicznymi  Przedsiebiorstwa  Wodociggéw i Kanalizacji  Okregu
Czestochowskiego S. A. = TT1.410.8.2023 z dnia 09.05.2023r., trasa zgodnie z PZT.

Zasilanie projektowanego przytgcza nastgpi z sieci wodociggowej Dn100 usytuowanej
w pasie ul. Wagskiej dz. nr 1042, obreb 0007 w miejscowosci Ostrowy nad Okszg. Trasa
przytgcza przebiega pod fterenem utwardzonym i nieutwardzonym. Wigczenie do sieci
wodociggowe] wykona¢ poprzez tréjnik @100/50mm z zasuwg @50mm. Do montazu
stosowac rury cisnieniowe PE 100-RC 63x5,8 SDR11 PN16 posiadajgce certyfikat zgodnosci z
PAS, oraz zeliwne kotnierzowe zasuwy tgczone z rurami PE za pomocq kotnierzy do tgczenia.

¢ odprowadzenie $ciekéw bytowo gospodarczych - Zaktada sie wykonanie przytgcza
kanalizacji sanitarnej na potrzeby budowy trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych



zlokalizowanych orz ul. Waskiej i Chabrowej w miejscowosci Ostrowy nad Okszg. Wykonanie
przytgcza kanalizacji  sanitarnej zgodnie z  wydanymi  warunkami  fechnicznymi
Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizaciji Okregu Czestochowskiego S. A. —TT1.410.8.2023
z dnia 09.05.2023r., trasa zgodnie z PZT.

Odprowadzenie S$ciekdw wykona¢ do istniejgcego kanatu sanitarnego @200mm
zlokalizowanego w pasie ul. Wgskiej dz. nr 1042, obrelb 0007 w miejscowosci Ostrowy nad
Okszq. Trasa przytgcza przebiega pod terenem utwardzonym i nieutwardzonym. Wtgczenie
przytgcza do kanatu sanitarnego wykonac poprzez zastosowanie ksztattki systemowej
(przytgcze siodtowe). Projektowane przytqcze orazinstalacje kanalizacji sanitarnej wykonac
z rur kanalizacyjnych kielichowych PVC @160/4,7mm o $ciance litej jednowarstwowej,
tgczonych na wcisk z uszczelnieniem kielichdw uszczelkami gumowymi.

zaopatrzenie w energie cieplng - w celu zaspokojenia zapotfrzebowania na ciepto
zaprojektowano system umozliwiajgcy pozyskanie ciepta z ziemi 1. gruntowy pionowy
wymiennik ciepta. W systemie gruntowego wymiennika ciepta zaprojektowano dla
kazdego z budynkéw 15 kolektorow (sond) pionowych o gtebokosci 100 m kazdy.
Projektowana tgczna dtugose odwiertdw pionowych wynosi 1500 m/na budynek.
odprowadzenie wod i sciekdéw opadowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych -
Wody opadowe z potaci dachowych

Wody opadowe i roztopowe z dachdw budynku (czyste wody opadowe) na
przedmiotowej inwestycji bedqg odprowadzane pionami deszczowymi oznaczonymi RA/1+4,
RB/1+4 oraz RC/1+4, a nastepnie rurami utozonymi w terenie prowadzonymi ze spadkiem
do projektowanego zbiornika rozsgczajgcego. Z czesci inwestyciji zgodnie z PZT wody bedqg
kierowane rowniez do zbiornika szczelnego o pojemnosci catkowitej = 10m?® i pojemnosci
czynnej = 7m? w celu wykorzystania ich do celdéw ogrédkowych.

W celu ochrony przed wpadaniem do rynien i rur spustowych lisci i gromadzeniem sie
Zanieczyszczeh zaleca sie zastosowanie siatki ochronnej lub sitka na wlotach do rur
spustowych.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych

Zebrane wody opadowe z drog i miejsc postojowych (wody brudne) za pomocg wpustdw
drogowych fi500 odprowadzone bedqg wraz z pozostatymi wodami projektowang sieciq
kanatéw utozonych w terenie inwestycji ze spadkiem do projektowanego zbiornika
rozsqczajgcego.

Wody opadowe i roztopowe z przedmiotowej inwestycji nie bedq oczyszczane w
separatorze substancji ropopochodnych, poniewaz tylko wody deszczowe z parkingdw i
drég o powierzchni powyzej 0,1ha nalezy podczyscic w separatorach substancji
ropopochodnych zgodnie z normg PN-EN 858, Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska oraz
Dz. U. 2017 poz. 1566; Dz.U. 2019 poz. 1311, § 17. 1.

Zbiornik szczelny

Wody opadowe i roztopowe z czesci inwestyciji zgodnie z PZT bedq kierowane do zbiornika
szczelnego o pojemnosci catkowite] = 10m® i pojemnosci czynnej = 7m 3 w celu
wykorzystania ich do celdw ogrédkowych. W zbiorniku tym zostanie zamontowana pompa
zatapialna o parametrach:

- Hmax = 40 [mH20]

- Qmax = 100 [I/min],

- zasilanie 230V,

- pobdr prgdu 5,2 A

-krociec 1/ 11/2



Zbiorniki rozsqgczajgce

Wody z dachoéw i terenu przedmiotowej inwestycji odprowadzane bedqg do zbiornika
rozsgczajgcego zgodnie z czesciqg graficzng rys. PZT.

Skrzynki oraz studzienki w zbiorniku muszg by¢ wykonane z polipropylenu (PP) i posiadad
kolumnowy system nosny przenoszqgcy obcigzenia pionowe i poziome dla obcigzen SLW 60.
System musi posiada¢ wyposazenie dodatkowe w postaci scian i pokryw zamykajgcych
zbiornik po bokach lub od géry (do stosowania z systemem SX lub HX), scianek z kréccem,
kré¢ca adaptacyjnego, ptyty odpowietrzajgcej oraz systemowej studzienki rewizyjnej
umozliwiajgcej 100% dostep do zbiornika, jego rewizje i konserwacje (czyszczenie).
Elementy studzienki rewizyjnej muszg mie¢ mozliwos$¢ stosowania jako zintegrowane z brytg
zbiornika i umozliwia¢ wykonanie studzienki w réznych wysokosciach, zgodnie z wysokoscig
catkowitqg zbiornika. Studzienka musi mie¢ mozliwos$¢ nadbudowy z rury karbowanej Dz600
do poziomu terenu, osadzonej na adapterze z polietylenu (PE) z uszczelkg umieszczanym w
goéornym otworze studni. Zwiehczenie nadbudowy z wtazu zeliwnego ustawionego na
betonowym stozku lub pierécieniu odcigzajgcym. Ponadto studzienka musi mieé¢ mozliwosé
wykonania osadnika z rury karbowanej Dz600, osadzanego na adapterze z polietylenu (PE)
z uszczelkg umieszczanym w dolnym otworze studni. W przypadku braku stosowania
osadnika, studzienka musi posiada¢ mozliwos¢ zamkniecia dolnego otworu systemowq
zaslepkqg (deklem). Studzienka musi umozliwia¢ podtgczenie rur w zakresie Srednic DN110 —
DN250 mm oraz DN110 — DN500 mm, w zaleznosci od wysokosci zbiornika rozsgczajgcego.
Ponadto studzienka musi pozwalaé na wykonanie otwordw tgczgcych jg z pozostatg
czescig systemu, z kazdej ze stron, w jednym lub dwdch poziomach.

Dla przedmiotowej inwestycji zaprojektowano zbiornik rozsqczajgcy ztozony z
nastepujgcych elementdéw:

- elementy skrzynki SX

- skrzynka S typ 1 z kanatem inspekcyjnym,

- skrzynka S typ 2 kanatem inspekcyjnym,

- skrzynka SC z kanatem inspekcyjnym i czyszczgcym umozliwiajgcym rewizje,

- studzienka C3 umozliwiajgca inspekcje i czyszczenie systemu,

- studzienka C3 umozliwiajgca inspekcje i czyszczenie systemu,

- pokrywa gdérna skrzynki SX zamykajgca zbiornik od géry,

- §cianka czotowa skrzynek S/SC/H/HC zamykajgca kanaty ptuczgce od czota,

- nadbudowa studzienki C3,

- osadnik studzienki C3,

- adapter nadbudowy/osadnika dla studzienki C3,

- uszczelka do potgczenia nadbudowy/osadnika z adapterem studzienki C3,

- geowtdknina,

- kréciec odpowietrzajgcy DN160 mm (typ A) do skrzynki.

Uwagi ogodlne:

e Projektowane zagospodarowanie terenu nie naruszy stanu wody na gruncie, zwtaszcza
nie wptynie na zmiane kierunku odptywu wody opadowej, ze szkodqg dla gruntéw
sqsiednich.

» Montaz i zabudowe systemu rozsqczajgcego nalezy wykonac¢ zgodnie z dokumentacjq
projektowq PT oraz zaleceniami producenta. W tym celu nalezy ustali¢ z dostawcg
elementdw sposdb zabudowy dla danych warunkdw gruntowych i gtebokosci
posadowienia.

e) uksztaltowanie terenu i uktad zieleni



Na nieruchomosci objetej opracowaniem wystepujg znaczne réznice w uksztattowaniu terenu.
Rzedne terenu wahajqg sie od 212,3 -214,9 m n.p.m. i wznosi sie rbwnomiernie od strony
wschodniej w kierunku zachodniej terenu objetego opracowaniem. Poziomy +0,00 przyjete
indywidualnie dla kazdego z projektowanych budynkéw: dla budynku ,,A” +214,00 m n.p.m., dla
budynku ,,B" +214,50 m n.p.m., dla budynku ,,C" +214,25 m n.p.m. Kazdy z budynkdw podniesiony
0 2 cm wzgledem terenu przed wejsciem gtdbwnym. Projektuje sie wyréwnanie terenu przy
projektowanych budynkach. Projektowane wyréwnanie poziomu terenu w poblizu budynkdw nie
wptynie na zmiane kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na gruncie wéd opadowych
lub roztopowych. Powierzchnia biologicznie czynna bedzie stanowita 45,85% catej dziatki — 1j.
2087,17 m2. Na terenie wystepuje 21 drzew lisciastych, wszystkie w kolizji z projektowanq
inwestycjqg, ztozono wniosek o zgode na wycinke - wg odrebnego opracowania.
Zaprojektowano gtéwnie nawierzchnie trawiastg. W opracowaniu przewiduje sie nasadzenia
drzew w ilosci 35 sztuk, w postaci drzew lisciastych, zgodnie z rysunkiem Z2.

7. Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU - BILANS
m?2 % UCHWALA

POWIERZCHNIA TERENU 3830720000
dziatki nr. 985, 986, 987, 988/1, 988/3, 371 ’OO 100%
czes$¢ dziatek: 988/2, 1042, obreb 0007 M
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU A 270,22 5,93%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU B 270,22 5,93%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU C 270,22 5,93%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY tACIZNIE 810,66 17.79% MAX. 30%
POWIERZCHNIE UTWARDZONE PRZY WEJSCIU 14,62x3=43,86 -

1529,77+95+38
POWIERZCHNIE UTWARDZONE 79=1663.56 36,54% MAX. 40%
POWIERZCHNIE UTWARDZONE GEOKRATA 80% 47:5:’3%%)(38% -

1682,15+380+1
POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE 6,63=2078.78 45,67% MIN. 40%
POWIERZCHNIE PLACU ZABAW 55:,z]1ix2§% - -

8. Informacje i dane:

A. O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z akiéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s wymagane:

DLA TERENU ZOSTALA WYDANA UCHWALA NR 344/L1/2023 RADY GMINY MIEDZNO Z DNIA 28 LIPCA
2023 R. W SPRAWIE USTALENIA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ PRZY ULICY WASKIEJ W
OSTROWACH NAD OKSZA, KTORA STANOWI PODSTAWE PRAWNA PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestyciji mieszkaniowej polegajgcej na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem oraz niezbednq infrastrukturg drogowq i



techniczng, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 985, 986, 987, 988/1, 988/3 oraz czesciach
dziatek o numerach ewidencyjnych 988/2 i 1042 obreb Ostrowy.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowq okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty
wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

§ 3. Okresla sie powierzchnie uzytkowq wszystkich mieszkan:

1) minimalng — 1614,18 m2;
2) maksymalng — 1775,18 m2.

Warunek spetniony - powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan wynosi 1617,54 m2.
§ 4. Okreéla sie liczbe mieszkan:

1) minimalng - 25;
2) maksymalng - 27.

Warunek spetniony - ilosé wszystkich mieszkan wynosi 27.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje sie powierzchni przeznaczonej na
dziatalnos¢ handlowq lub ustugowd.

Warunek spetniony - zaprojektowano wytqgcznie powierzchnie mieszkalne i nie przewiduje sie
powierzchni przeznaczonej na dziatalnosé handlowq ani ustugowq.

§ 6. 1. Aktualnie teren objety inwestycjg mieszkaniowq o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty
jest niezabudowany i porosniety zielenig niskg oraz pojedynczymi drzewami na gruntach ornych
klasy RV.

2. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
polegajgce na:

1) budowie trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem, a takze realizacji
nowej infrastruktury i urzgdzenh technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektéw oraz
elementéw zagospodarowania dziatki, w zakresie zapewniajgcym powigzania funkcjonalne w
granicach terenu inwestycji, w tym wewnetrznymi odcinkami instalaciji wody, kanalizacji sanitarnej
i prgdu zgodnie z zapewnieniami gestoréw sieci;

Warunek spetniony.

2) zaplanowaniu 44 miejsc parkingowych przeznaczonych dla mieszkancédw projektowanych
budynkdw;

Warunek spetniony.

3) budynki mieszkalne o ktérych mowa w pkt 1 to trzy budynki jednoklatkowe, w uktadzie
dostosowanym do ksztattu nieruchomosci, trzykondygnacyjne, z ptaskimi dachami, z
wydzielonymi tarasami naziemnymi dla mieszkahcdw parteru oraz tarasami na wyzszych
kondygnacjach;

Warunek spetniony.

4) centralnym zlokalizowaniu strefy rekreacyjnej z zieleniqg i tawkami oraz placem zabaw;



Warunek spetniony.

5) zlokalizowaniu w obrebie strefy parkingu wiaty dla rowerdw;

Warunek spetniony.

6) zaprojektowaniu w pétnocno-zachodnim narozniku dziatki miejsca sktadowania odpaddow;
Warunek spetniony.

7) realizacji planowanych urzgdzen budowlanych niezbednych dla funkcjonowania obiektu
takich jak: wewneftrzna instalacja wody cieptej i zimnej z projektowanego przytgcza
wodociggowego, wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do
projektowanego przytqgcza do sieci kanalizacji sanitarnej, wewnetrzna instalacja elekiryczna,
podtqgczenie poprzez projektowane przytgcze.

Warunek spetniony.

§ 7. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem
terenu:

1) zaopatrzenie w wode: z projektowanego przytgcza do istniejgcej sieci wodociggowej zgodnie
z warunkami nr TT1.410.8.2023 okre$lonymi przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizaciji
Okregu Czestochowskiego Spdétka Akcyjna w Czestochowie. Potgczenie z wodociggiem zostanie
wykonane poprzez zastosowanie tréjnika 100/50 wraz z montazem zasuwy do przytqczy
zlokalizowanej w bezposredniej bliskosci wodociggu. Montaz trzech weztdéw wodomierzowych w
studzience (komorze) wodomierzowej zlokalizowanej maksymalnie 15 m od granicy posesji;

Warunek spetniony.

2) odprowadzenie $ciekdw: nowo projektowanym wspdlnym przytgczem, ktére zostanie
wtgczone do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami nr TT1.410.8.2023
okre$lonymi przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego Spotka
Akcyjna w Czestochowie;

Warunek spetniony.

3) odprowadzenie wéd deszczowych:

Wody opadowe z potaci dachowych

Wody opadowe i roztopowe z dachdw budynku (czyste wody opadowe) na przedmiotowe;j
inwestycji bedq odprowadzane pionami deszczowymi, a nastepnie rurami utozonymi w terenie
prowadzonymi ze spadkiem do projektowanego zbiornika rozsqczajgcego. Z czesci inwestycii
zgodnie z PZT wody bedq kierowane réwniez do zbiornika szczelnego o pojemnosci catkowite] =
10m? i pojemnosci czynnej = 7m?* w celu wykorzystania ich do celéw ogrédkowych.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych

Zebrane wody opadowe z drog i miejsc postojowych (wody brudne) za pomocg wpustdw
drogowych fi500 odprowadzone bedqg wraz z pozostatymi wodami projektowang siecig kanatdw
utozonych w terenie inwestycji ze spadkiem do projektowanego zbiornika rozsgczajgcego.

Warunek spetniony.

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z projekfowanego przytgcza kablowego do sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytqgczenia nr WP/015950/2023/0O08R03 z dn. 2023-02-
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23 okreslonymi przez TAURON Dystrybucja SA. W zakresie przytgcza TAURON Dystrybucja SA wykona
ztqcza kablowe przy kazdym z budynkdw, z ktérego zasili liczniki elektryczne w budynkach;

Warunek spetniony.
5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopaftrzenie w ciepto: w celu zaspokojenia zapotrzebowania na ciepto zaprojektowano system
umozliwiajgcy pozyskanie ciepta z ziemi tj. gruntowy pionowy wymiennik ciepta. W systemie
gruntowego wymiennika ciepta zaprojektowano dla kazdego z budynkdéw 15 kolektoréw (sond)
pionowych o gtebokosci 100 m kazdy. Projektowana tgczna dtugosé odwiertdw pionowych wynosi
1500 m/na budynek.

Warunek spetniony.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okredla sie zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania
sciekdw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednq liczbe miejsc postojowych,
jak réwniez sposdb zagospodarowania odpaddw:

a) zapotrzebowanie na wode: 18 m3/doba,

b) zapotrzebowanie na energie elekiryczng: — kW/Moc przytqgczeniowa — suma dla 3-frzech
obiektéw 309,4 [kW],

c) odprowadzenie $ciekdw lub oczyszczanie sciekdw: 18 m3/doba,

d) odprowadzanie wdd opadowych: powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki,
e) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie w ciepto: 120 kW,

Warunek spetniony.

g) sposdb zagospodarowania odpaddw: utwardzone, zadaszone i ostoniete miejsce na pojemniki
z segregacjg do gromadzenia odpaddw statych; wywdz przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo utylizacyjne na podstawie odrebnej umowy z Inwestorem,

Warunek spetniony.

h) inne media: rurarz teletechniczny na potrzeby doprowadzenia do obiektu
operatora/operatorow medidw teletechnicznych zewnetrznych,

Warunek spetniony.

i) liczba miejsc postojowych: na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji: przyjmuje
sie wskaznik 1,6 miejsca postojowego na lokal mieszkalny. Sumarycznie dla catej inwestycii ustala
sie 44 miejsca postojowe, przyporzgdkowujgc po 14 miejsc postojowych dla kazdego z
budynkdw. Z uwagi na 3 lokale mieszkalne dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych
ustala sie 6 miejsc postojowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;
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Warunek spetniony - Zaprojektowano tqgcznie 44 miejsca parkingowe na terenie, wzdtuz
zachodhniej granicy dziatki, co stanowi 1,6 m. p. na lokal mieszkalny. Dla mieszkancéw
przeznaczono 44 miejsca postojowe, w tym 6 dostosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

2) okresla sie planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

- budowa trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem nowq infrastrukturg i
urzgdzeniami technicznymi niezbednymi dla funkcjonowania obiektu oraz elementow
zagospodarowania dziatki w zakresie zapewniajgcym powigzanie funkcjonalne w granicach
terenu inwestycji, w tym wewnetrznymi odcinkami instalacji wody, kanalizaciji sanitarnej i prgdu
zgodnie z zapewnieniami gestordw sieci,

Warunek spetniony.
- budowa 44 miejsc parkingowych przeznaczonych dla mieszkancdw projektowanych budynkdw,
Warunek spetniony.

- budynki mieszkalne wielorodzinne punktowe (jednoklatkowe), w uktadzie dostosowanym do
ksztattu nieruchomosci, trzykondygnacyijne, z ptaskimi dachami, z wydzielonymi ogrédkami
prywatnymi dla mieszkancdw parteru oraz tarasami na wyzszych kondygnacjach,

Warunek spetniony.

- centralnie zlokalizowana strefa rekreacyjna z zieleniq i tawkami oraz plac zabaw,
Warunek spetniony.

b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:

- frzy identyczne budynki mieszkalne wielorodzinne, w kazdym po 9 mieszkan w uktadzie: 1
mieszkanie M1, T mieszkanie M2, 4 mieszkania M3 oraz 3 mieszkania M4, czesciowe
podpiwniczenie przeznaczone na komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne,

Warunek spetniony.

- kazdy z budynkdéw bedzie posiadat zwartg bryte z ptaskim dachem i attykami, jedng klatke
schodowq z szybem windowym a takze wysuniete przed bryte tarasy zewnetrzne,

Warunek spetniony.
- wejscia do budynkdw bedg podniesione o 2 cm wzgledem przylegtego terenu przed wejsciem,
Warunek spetniony.

- budynki bedq posiadac centralnie ulokowane wejscie gtdwne, kazdy od strony pdtnocnej w
podcieniu,

Warunek spetniony.
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- mieszkania na parterze bedqg posiadaty wydzielone prywatne tarasy naziemne, natomiast
wyzsze kondygnacije wyposazone bedg w indywidualne tarasy,

Warunek spetniony.

- budynki zostaty przystosowane dla oséb niepetnosprawnych poprzez: brak progdw przy wejsciu
do budynku; drzwi zewnetrzne oraz wewnetrzne o szerokosci przejscia min. 1,4 m oraz winde
zapewniajgcg dostep do wszystkich pomieszczeh w budynku osobom o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sie,

Warunek spetniony.

- jedno mieszkanie w kazdym z projektowanych budynkow tj. lokal mieszkalny M2 na parterze
zostanie dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

Warunek spetniony.

- na terenie inwestycji zapewnia sie 6 miejsc postojowych dla osdb niepetnosprawnych na
parkingu,

Warunek spetniony.

c) planowany sposdb zagospodarowania terenu w formie graficznej okresdla zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestyciji mieszkaniowe;:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 4553 m2,

Warunek spetniony — powierzchnia terenu inwestycji obejmujgca dziatki nr 985, 986, 987, 988/1,
988/3, czesé dziatek 988/2, 1042 wynosi tqcznie 4553 m2.

b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 802,56 m2 i nie wiecej niz 1254,6 m2, 1j. maksymalnie 30%
obszaru inwestycji,

Warunek spetniony - zaprojektowana powierzchnia zabudowy wynosi 810,66 m2, co stanowi
17,79% obszaru inwestycji.

c) powierzchnie utwardzone w tym chodniki, miejsca parkingowe wraz z wewnetrznym uktadem
drog dojazdowych nie mniej niz 1663,56 m2 i nie wiecej niz 1821,2 m2, 1j. maksymalnie 40%,

Warunek spetniony - zaprojektowane powierzchnie utwardzone wynoszqg 1663,56 m2, co stanowi
36,54% obszaru inwestycji.

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj niz 1821,2 m2, 1j. minimum 40%,

Warunek spetniony - zaprojektowane powierzchnie biologicznie czynne wynoszqg
2078,78 m2, co stanowi 45,67% obszaru inwestycji.

e) powierzchnia ogdinodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu wynosi 1138,60 m2, tj. minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej

Warunek spetniony - zaprojektowane powierzchnie ogélnodostepnego, nieogrodzonego,
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynoszq 1138,60 m2, co stanowi
54,55% projektowanej powierzchni biologicznie czynnej.
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f) dtugosc¢ i szeroko$¢ zabudowy:

- dtugosc¢ nie mniejsza niz 18,70 m i nie wieksza niz 20,57 m,

Warunek spetniony - zaprojektowano budynki o dtugosci 18,70 m.

- szerokos$¢ nie mniejsza 15,90 m i nie mniejsza niz 17,50 m,

Warunek spetniony - zaprojektowano budynki o szerokosci 15,90 m.
g) wysokos$c¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 12 m,
Warunek spetniony - zaprojektowano budynki o wysokosci 10,21 m.
h) liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

Warunek spetniony - zaprojektowano budynki o 3 kondygnacjach nadziemnych i czesciowym
podpiwniczeniem.

i) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy 0,2, nie wiekszy niz 0,7,

Warunek spetniony - zaprojektowany wskaznik intensywnosci zabudowy dla inwestycji wynosi
0,53.

i) ksztatt dachu i kgt nachylenia potaci dachowych: dach ptaski,

Warunek spetniony - zaprojektowano budynki o dachu ptaskim.

k) powierzchnia przeznaczona na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowq: 0 m2,
Warunek spetniony - zaprojektowano budynki o funkcji wytqgcznie mieszkalnej.

4) okresla sie dane charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko w nawigzaniu do ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2023 r., poz. 1094 z pbzn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqgco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pdzn. zm.):

a) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg jest mniejsza niz 2
ha,

b) powierzchnia zespotdw parkingowych wnioskowanej inwestycji jest mniejsza niz 0,5 ha,

c) inwestycja mieszkaniowa nie jest zakwalifikowana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

d) dla inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji — zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Warunek spetniony — powierzchnia projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqgcq
jej infrastrukturq jest mniejsza niz 2 ha, oraz powierzchnia zespotéw parkingowych wnioskowanej
inwestycji jest mniejsza niz 0,5 ha, dlatego inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsiewzieé
moggqgcych znaczqgco oddziatywaé na srodowisko, w zwiqzku z tym dla inwestycji mieszkaniowej
nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji - zgodnie z

14



ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
vdziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

B. Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest
na obszarze objetym ochronqg konserwatorskg

Nie dotyczy. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych znalezisk, w stosunku
do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sq zabytkiem, na inwestorze cigzy obowigzek
powiadomienia o znalezisku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

C. Okreslajgce wpltyw eksploataciji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego
Nie dotyczy.

9. Dane dotyczqce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniuv w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi

a) Powierzchnia, wysokosé, liczba kondygnaciji

Budynek mieszkalny wielorodzinny (A)

Budynek zostat zaliczony do budynkdw niskich (do 4 kondygnaciji / 12 m wtgcznie)

Budynek mieszkalny wielorodzinny trzykondygnacyjny z czesciowym podpiwniczeniem.

- maksymalna wysoko$¢ budynku 11,10 m.

- wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku 10,21 m

- powierzchnia zabudowy 270,22 m2

- powierzchnia wewnetrzna 800,19 m2

Budynek mieszkalny wielorodzinny (B)

Budynek zostat zaliczony do budynkdw niskich (do 4 kondygnaciji / 12 m wtqcznie)

Budynek mieszkalny wielorodzinny trzykondygnacyjny z czesciowym podpiwniczeniem.

- maksymalna wysoko$¢ budynku 10,45 m.

- wysokos$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku 10,21 m

- powierzchnia zabudowy 270,22 m2

- powierzchnia wewnefrzna 800,19 m2

Budynek mieszkalny wielorodzinny (C)

Budynek zostat zaliczony do budynkdw niskich (do 4 kondygnacji / 12 m wtgcznie)

Budynek mieszkalny wielorodzinny trzykondygnacyjny z czesciowym podpiwniczeniem.

- maksymalna wysokos$¢ budynku 10,99 m.

- wysokos$¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku 10,21 m

- powierzchnia zabudowy 270,22 m?2

- powierzchnia wewnetrzna 800,19 m2

Obiekty projektowane stanowiq jednq strefe pozarowq ZLIV o tgcznej] powierzchni wewnetrznej
2198,01 m2. Klasa odpornosci pozarowej nadziemnej czesci budynku ,D", wszystkie elementy
zabezpieczone do NRO. Klasa odpornosci pozarowej podziemnej cze$ci budynku ,,C".

b) Odlegtosé od obiektéw sasiadujacych

Budynki usytuowano na ferenie o powierzchni 4553,00 m? spetniajgc wymagane minimalne
odlegtosci od granic dziatki (4,95m) oraz w odlegtosci 15,06 m od najblizszego budynku sgsiedniego

na dziatce nr 988/2. Pozostate dziatki niezabudowane.

¢) Informacje o przygotowaniu terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych.
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Zgodnie z § 12 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych dla
projektowanej inwestycji wyznaczenie drogi pozarowej nie jest wymagane.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru bedzie wymagato zapewnienia min. 101/s
tgcznie z co najmniej dwdch hydrantdw zewnetrznych o $rednicy DN80. Najblizszy hydrant
zewnetrzny podziemny (HP1) zlokalizowany w ul. Wgskiej obejmuje swoim zasiegiem 75 m wszystkie
trzy budynki (A), (B) i (C), drugi hydrant (HP2) zlokalizowany przy skrzyzowaniu
ul. Chabrowej i ul. Liliowej, projektowane budynki w zasiegu 150 m od hydrantu.

10. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

Nie dotyczy.

11. Informacja o obszarze oddziatywania

a) Dane ogodlne :
Inwestor: SIM SLASK POLNOC Spétka z o.0.
ul. PASIECIZNA 2, 42-700 LUBLINIEC
Lokalizacja:  Ul. Wgska, Chabrowa, 42-122 Ostrowy Nad Okszq
dziatkinrew. 985, 986, 987, 988/1, 988/3, czesé dziatek 988/2, 1042
obreb 0007 Ostrowy
jednostka ewidencyjna: Miedzno

Budynek mieszkalny wielorodzinny (A)
Dane obiektu:

Przeznaczenie budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny
Kategoria budynku : Xl
Gabaryty obiektu :
dtugosc : 1590 m
szerokosc: 18,70 m
Wysokosc: 10,21 m
rodzaj i kgt dachu: ptaski 1°

Odlegtosci od dziatek sgsiednich (podano najmniejsze wartosci):

1. dz. nrewid. 1042 - 4,95m
2. dz. nr ewid. 988/2 - 991m
3. dz. nr ewid. 980 -10,13m
4. dz. nr. ewid. dziatka drogowa 1446 -56,54 m

Budynek mieszkalny wielorodzinny (B)
Dane obiektu:

Przeznaczenie budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny
Kategoria budynku : Xl
Gabaryty obiektu :
dtugosc : 1590 m
szerokos$¢: 18,70 m
wysokos$e: 10,21 m
rodzaj i kgt dachu: ptaski 1°
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Odlegtosci od dziatek sgsiednich (podano najmniejsze wartosci):

1. dz. nrewid. 1042 -35,62m
2. dz. nrewid. 989/2 -37,90m
3. dz. nrewid. 989/1 -37,90m
4, dz. nr ewid. 980 -10,75m
5. dz. nr. ewid. dziatka drogowa 1446 -2583m

Budynek mieszkalny wielorodzinny (C)
Dane obiektu:

Przeznaczenie budynku : budynek mieszkalny wielorodzinny
Kategoria budynku : Xl
Gabaryty obiektu :
dtugosé : 1590 m
szerokos¢: 18,70 m
wysokos$e: 10,21 m
rodzqj i kgt dachu: ptaski 1°

Odlegtosci od dziatek sgsiednich (podano najmniejsze wartosci):

1. dz. nr ewid. 1042 -36,10m
2. dz. nr ewid. 989/2 - 700m
3. dz. nr ewid. 989/1 - 700m
4. dz. nr ewid. 980 -41,64m
5. dz. nr. ewid. dziatka drogowa 1446 -2511m

Ograniczenia wynikajgce z przepisdw:
Obszar oddziatywania planowanego zamierzenia inwestycyjnego bedzie

w catosci miescit sie na dziatce objetej wnioskiem. Zasieg obszaru oddziatywania ustalono
Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze wptyw, jaki potencjalnie
moze wywierac przedmiotowa inwestycja na tereny oraz obiekty sgsiednie, w oparciu o
przepisy odrebne, ktére wprowadzajg ograniczenia w sposobie zagospodarowania
nieruchomosci stanowigcej przedmiot opracowania, a wynikajgcych w szczegdlinosci z
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U. Dz.U. 2022 poz.
1225). Rozpatrujgc zapisy zawarte w §12 tqgcznie z § 13,1 271-273 wspomnianego
rozporzgdzenia, stwierdzi¢ nalezy iz zachowane zostaty odlegtosci projektowanych
obiektdw od granic dziatki; przepisy zostang wprost spetnione.
Projektowane obiekty nie bedqg negatywnie oddziatywaé na warunki naturalnego
oéwietlenia i czas nastonecznienia pomieszczeh zabudowy sgsiedniej. Ponadto
zachowana zostata wtasciwa odlegtosé pomiedzy obiektami podyktowana przez warunki
zwiqzane z przepisami dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej. Planowana inwestycja nie
narusza zapiséw zawartych w Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.
U. z2013r., p0z.260 z pdzn. zm.), a ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem oraz obstugag
komunikacyjng planowanej inwestycji nie zmieniq sie i nie bedq przekracza¢ wartosci
przyjetych w obowigzujgcych przepisach oraz normach. Ponadto planowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z regulacjami prawnymi zawartymi w Ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2001 nr 62 poz. 627) oraz ustawie o ochronie
przyrody (Dz. U. 2013 poz. 627), a takze powigzanymi aktami wykonawczymi,
wyznaczajgcymi wartosci graniczne potencjalnych ucigzliwosci powstatych w obszarze
oddziatywania w wyniku realizacji jok i eksploataciji przedmiotowego obiektu.

a) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki iich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2022 poz. 1225)
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e Zacienienie (ograniczenie przez projektowany obiekt doptywu Swiatta dziennego do
budynkdw istniejgcych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na sgsiednich
dziatkach) - projektowana budowa nie wptywa na zacienienie sgsiednich budynkdw
mieszkalnych.

e Ochrona przeciwpozarowa (odlegtosci projektowanego obiektu od granic dziatki i
obiektéw zlokalizowanych na sgsiednich nieruchomosciach) — Projektowane budynki
znajdujg sie w odlegtosci min. 4,0 m od granicy dziatki, oraz w znacznej odlegtosci od
najblizszych budynkdéw mieszkalnych (ponad 15 m).

Zgodnie z § 271 wraz z § 272 ust. 1 odlegtosc Sciany zewnetrznej budynku do granicy
niezabudowanej dziatki powinna w tym przypadku wynosi¢ 4 m.

e Parkingi dla samochoddéw (odlegtos¢ projektowanych miejsc postojowych od placu
zabaw i okien przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym) -
Projektowane miejsca postojowe zostaty zlokalizowane w minimalnej odlegto$ci — 10 m od
okien pomieszczen mieszkalnych projektowanych budynkdéw, w znacznej odlegtosci od
placu zabaw oraz 6 m od potudniowej granicy dziatki, pozostate dziatki sgsiednie -
drogowe. Wymagane odlegtosci nie odnoszqg sie do miejsc postojowych dostosowanych
dla 0séb niepetnosprawnych.

b) Ochrona srodowiska

e przedmiotowa inwestycja nie bedzie emitowac hatasu

e emisja wibraciji, promieniowania — przedmiotowa inwestycja nie bedzie emitowaé wibracji
ani promieniowania.

e ochrona przyrody - inwestycja znajduje sie poza terenem ustanowionej ochrony wod
podziemnych, poza terenem ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod, poza terenem
ustanowionych form ochrony przyrody- inwestycja nie bedzie zanieczyszcza¢ wody, gleby
czy powietrza.

c) Ochrona zabytkéw

e prace budowlane nie bedq prowadzone w otoczeniu zabytku lub oddziatywaé na
zabytek np. poprzez zapylenia, drgania — planowane zamierzenie inwestycyjne nie
podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania obszardw lub obiektdw
objetych formami ochrony.

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych znalezisk, w stosunku do
ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem, na inwestorze cigzy obowigzek
powiadomienia o znalezisku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

d) Drogi publiczne
e odlegtos¢ budynku od krawedzi jezdni - jest spetniona.
e) Prawo wodne

e odlegtos¢ od uje¢ wody, zakaz odprowadzania $ciekdédw do gleby, i wod
powierzchniowych — nie dotyczy

Zgodnie z ustawqg Prawo wodne: wody opadowe lub roztopowe z potaci dachowych i
terenu przedmiotowych dziatek nie sq Sciekami, (nie pochodzqg z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia).
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Sprawdzono przeznaczenie i zagospodarowanie nieruchomosci sgsiadujgcych z dziatkami
Inwestora. Projektowana inwestycja zabezpieczona pod wzgledem pozarowym i swoim
usytuowaniem i gabarytami nie bedzie wptywata na sgsiednie nieruchomosci.

Obszar oddziatywania inwestycji w catosci miesci sie w granicach wnioskowanej nieruchomosci.

f) Projektowana inwestycja nie narusza intereséw oséb trzecich, tzn.:

e nie pozbawia dostepu do drogi publicznej

e nie pozbawia mozliwosci korzystania z urzgdzen infrastruktury technicznej

e nie pozbawia dostepu Swiatta dziennego do pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi

e nie powoduje ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie

e nie zanieczyszcza powietrza, gleby i wody
nie zmienia stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wody opadowej ze
szkodq dla gruntéw sgsiednich.

12. Projekt placu zabaw
a) Projektowane zagospodarowanie placu zabaw

Na terenie objetym opracowaniem, w centralnej czesci, w réwnej odlegtosci od wszystkich
budynkdw, zaprojektowano ogrodzony plac zabaw dla dzieci, zdwoma furtkami wejsciowymi
oraz podtozem wykonanym z gumowej maty przerostowej utozonej bezposrednio na trawie,
zapewniajgcq bezpieczng wysokos¢ upadku min. 3,0 m. Wyposazenie placu zabaw powinno by
tak dobrane, aby mogto stuzy¢& dzieciom réznych grup wiekowych oraz o réznym stopniu
sprawnosci fizycznej i intelektualnej. Wyposazenie mogq stanowi¢ pojedyncze elementy sprzetu
rekreacyjnego lub zestawy, pozwalajgce na prowadzenie z dzie¢mi réznych form zaje¢
ruchowych. Wszystkie informacje dotyczgce sposobu uzytkowania urzgdzen i grup wiekowych
nalezy umiesci¢ w regulaminie placu zabaw.

b) Wyposazenie placu zabaw

Wszystkie urzgdzenia przeznaczone do zamontowania na placu zabaw i sitowni muszg byc¢
fabrycznie nowe i posiadac¢ atesty i certyfikaty wydane przez jednostki certyfikujgce, posiadajgce
akredytacje Polskiego Centrum Akredytacji lub inne robwnowazine w przypadku jednostek z
zagranicy.

W trosce o bezpieczenstwo dzieci nie dopuszcza sie "certyfikatow" wystawionych przez jednostke
certyfikujgcqg nieposiadajgcg akredytacji PCA (lub réwnowaznej w przypadku jednostek z
zagranicy), zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej (WE) nr
765/2008 z dnia 09.07.2008r. ustanawiajgce wymagania w zakresie akredytacji i nadzoru rynku,
odnoszgce sie do warunkédw wprowadzania produktéw do obrotu i uchylajgce rozporzgdzenie
(EWG) nr 339/93.

¢ Urzgdzenia zabawowe:
- slizgawka z domkiem

Opis urzgdzenia:
Stupy: z drewna drzew iglastych, bezrdzeniowe, catkowicie odporne na wode, stupy giete w tuk
wykonane z drewna drzew iglastych
Sciankii dach: wykonane z ptyty HDPE o gruboéci 15 mm
Slizgawka otwarta ze stali nierdzewnej AlSI304. Blacha o grubosci 2 mm. Ptyty boczne z polietylenu
HDPE o grubosci 15 mm.
Podest: wykonany z antyposlizgowej ptyty HPL o grubosci 10 mm.
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Dragzki, porecze i drabinki wykonane ze stali nierdzewnej AlSI304. Montowane do stupa za
pomocg dedykowanych tgcznikdw wykonanych z mocnych stopdw aluminiowych. Aluminium
zabezpieczone antykorozyjnie w procesie kataforezy oraz malowania proszkowego farbami
poliestrowymi, odpornymi na UV.

Ptyty Scianek wspinaczkowych z kolorowego tworzywa HPL o grubosci 13 mm.

Kamienie wspinaczkowe wykonane z mieszanki kruszyw i kolorowych zywic poliestrowych.

Liny polipropylenowe typu PP-MULTISPLIT o §rednicy 16 mm z rdzeniem stalowym, zakohczenie lin
zaci$niete w tulejach wykonanych z wytrzymatych stopdw aluminium, potgczenia lin kulowe
Bulaj w ksztatcie potowy kuli o Srednicy 400 mm. Wykonany z termoformowanego poliweglanu o
grubosci 5mm.

Wszystkie Sruby narazone na dziatanie warunkéw atmosferycznych wykonane ze stali nierdzewnej.
Sposdb posadowienia: kotwa stalowa, cynkowana bezposrednio w gruncie.

URZADZENIE ZAWIERA:

- 1 xdomek

- 1 xdach

- 1 x §lizgawka nierdzewna

- 1 x drabinka ze staliilin

- 1 x $cianka wspinaczkowa

- 1 x bulqj

Wymiary: 240 x 394cm

Strefa bezpieczenstwa: 542 x 744 cm

Przyktadowe urzgdzenie:

- bujak przestrzenny dwuosobowy
Opis urzgdzenia:
Gtéwny element konstrukcyjny to sprezyna stalowa o przekroju 2 cm i o wymiarach 20x40 cm,
zabezpieczona antykorozyjnie poprzez malowanie proszkowe. Korpus oraz siedzisko wykonane z
ptyty HDPE, odpornej na dziatanie warunkdw atmosferycznych. Elementy ztgczne ocynkowane i
zabezpieczone kolorowymi naktadkami z tworzywa. Brak ostrych krawedzi oraz szczelin, ktére
mogtyby uniemozliwi¢ zakleszczenia; palcdw, gtowy i innych czesci ciata.
Sposdb posadowienia: kotwa stalowa, cynkowana bezposrednio w gruncie.
Wymiary: 104x83 cm
Strefa bezpieczenhstwa: 364x 283 m
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Przyktadowe urzgdzenie:

¢ Tablica infformacyjna z regulaminem placu zabaw

Materiaty: Elementy z regulaminem wykonane ze stali czarnej S235JR oczyszczonej w procesie
piaskowania, zabezpieczonych antykorozyjnie poprzez ocynkowanie, a nastepnie malowanie
proszkowe. Elementy ztgczne wykonane z mocnych stopdw aluminium.

Tablica informacyjna z wydrukiem na folii odpornej na dziatanie UV. Naklejonej na cynkowang
blache stalowq.

Wymiary: 58 x 5 x 200 cm

Sposdb montazu: urzgdzenie montowane poprzez zabetonowanie ndg konstrukcyjnych
bezposrednio w gruncie.

Przyktadowa tablica:
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¢ Nawierzchnia bezpieczna
Gumowa mata przerostowa poroénieta trawg.

Mata powinna by¢ azurowa — pozwalajgc na wzrost trawy po montazu, bezpieczna dla
srodowiska, antyposlizgowa i amortyzujgca upadek. Rekomenduje sie wykorzystanie produktow
pochodzgcych z recyklingu, nadajgcych sie do ponownego przetwarzania po eksploatacii. Mata
powinna by¢ zgodna z normg EN-1177:2008 lub inng rbwnowazng uzyskujgc wysoko$¢ upadku
(HIC)

powyzej 3,0m przy montazu na trawie, czarnoziemie lub darni. Przy montazu na innych podtozu
poziom HIC bedzie mniejszy. Produkt powinien spetnia¢ europeijskie normy dotyczgce zawartosci
wielopierécieniowych weglowodoréw aromatycznych, by¢ odpornym na naciecia i byé
frudnopalny.

Po wzroscie trawy maty przerostowe zapewniajg placu zabaw naturalny wyglad i wysoki poziom
bezpieczenstwa.

Kolory: czarny.

Montaz: Mata moze by¢ uktadana bezposrednio na trawniku lub na czarnoziem

na ktérym jest siana trawa. Maty mozna mocowaé wzajemnie opaskami. Montaz do ziemi za
pomocg kotkdw plastikowych. Pod matami zalecamy montowac siatke stabilizujgcq, szczegdlnie
w przypadku gruntdw miekkich lulbb mokry. Trawa roénie przez otwory w ciggu 4-6 tygodni.
Przyktadowe wykorzystanie:

¢ Ogrodzenie placu zabaw

System ogrodzeniowy wykonany jest z pretdw pionowych o $rednicy 10. mm przechodzgcych
przez poprzeczny ceownik 30x20. Stupki z profili stalowych o przekroju 40x40 wraz z uchwytami
montazowymi. Furtka wykonana z profila stalowego 40x40 wypetniona panel wraz z stupkami
stalowymi o przekroju 60x60. Furtka z mechanizmem samozamykajgcym. Catos$¢ zabezpieczona
antykorozyjnie (ocynk + powtoka lakiernicza w dowolnym kolorze z palety barw RAL).
Ogrodzenie nalezy wykonac¢ zgodnie z normg: EN 10223-7: 2002 lub inng rbwnowazng.
Ogrodzenie ma zapewniac bezpieczenstwo bawigcym sie dzieciom na terenie placu zabaw.
Przyktadowe ogrodzenie:
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UWAGA:

Szczegdtowe wymagania materiatowo-konstrukcyjne.

Konstrukcje elementdw wyposazenia placu zabaw powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i budowlanej, przenosi¢ obcigzenia
pionowe poziome i dynamiczne oraz zapewnic trwatos¢ urzgdzen i ogrodzenia. Konstrukcja
elementéw matej architektury musi spetnia¢ wymogi skutecznosci, ergonomii, bhp, odpornosci
ogniowej oraz inne stawiane tego typu obiektom. Wszystkie elementy wyposazenia placu zabaw
oraz elementy no$ne oswietlenia powinny by¢ trwale zwigzane z gruntem poprzez fundamenty
betonowe lub zelbetowe (zgodnie z technologig producenta wyposazenia oraz ogrodzenia).
Wymagania odnoénie zestawdw i urzgdzen metalowych:

Wszystkie elementy ze stali, takie jak:

drabinki, porecze, uchwyty, okucia, bariery zabezpieczyé srodkami odpornymi na dziatanie
warunkdw atmosferycznych. tby wkretdéw nalezy ukry¢ w plastykowych wktadkach.

Slizgi ziezdzalni nalezy wykonaé ze stali nierdzewnej i kwasoodporne;.

Wymagania odnoénie zestawdw i urzgdzen drewnianych:

Wszystkie urzgdzenia oraz elementy uzyte do budowy urzgdzen na placu zabaw muszg by
odporne na ciggte dziatanie warunkéw atmosferycznych.

Wszystkie urzgdzenia oraz elementy muszg by¢ trwale zamocowane w gruncie/podtozu,

w sposdb uniemozliwiajgcy demontaz przez osoby nieupowaznione.

Wszystkie urzgdzenia i elementy oswietlenia muszg by¢ pozbawione ostrych krawedzi.

23



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC RYSUNKOWA

24



